
 

หลกัสูตรประกาศนียบัตรบัณฑิตทางการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
หลกัสูตรปรับปรุง พ.ศ. 2554 

......................................... 
 

1.  ช่ือหลกัสูตร 
 หลกัสูตรประกาศนียบตัรบณัฑิตทางการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
 Graduate Diploma  Program in Property Valuation 
 
2.  ช่ือปริญญาและสาขาวชิา 
 (ช่ือเตม็ภาษาไทย) ประกาศนียบตัรบณัฑิตทางการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 

(ช่ือเตม็ภาษาองักฤษ) Graduate Diploma in Property Valuation 
(ช่ือยอ่ภาษาไทย) ป.บณัฑิต (การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น) 
(ช่ือยอ่ภาษาองักฤษ) Grad. Dip. in Property Valuation 
 

3.   หน่วยงานทีรั่บผดิชอบ 
             คณะพาณิชยศาสตร์และการบญัชี   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์  ศูนยท่์าพระจนัทร์   
 
4.  ปรัชญาและวตัถุประสงค์ 

 เพื่อผลิตบุคลากรใหเ้ป็นผูมี้ความรู้ความสามารถทางดา้นการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ไม่วา่
จะเพื่อประโยชน์ในการจดัเกบ็ภาษีของหน่วยงานของรัฐ  หรือ เพื่อประโยชน์สาธารณะอ่ืนใด  
โดยตอ้งคาํนึงถึงความถูกตอ้ง  ความเป็นมืออาชีพความมีจรรยาบรรณ และคุณธรรม จริยธรรม
ในวิชาชีพของตนเอง  
 

วตัถุประสงคข์องหลกัสูตรมีดงัต่อไปน้ี 
1. เพื่อพฒันาบุคลากรทางดา้นการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ทั้งภาครัฐบาลและเอกชน 
2. เพื่อให้ผูส้าํเร็จการศึกษามีความชาํนาญเฉพาะด้าน และสามารถนําความรู้ไปประกอบ

อาชีพไดโ้ดยถูกตอ้งตามหลกัวิชาอยา่งมีประสิทธิภาพ 
3. เพื่อยกระดบัคุณภาพพนกังานประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นใหไ้ดม้าตรฐานสากล 

 
5.  กาํหนดการเปิดสอน 
 ตั้งแต่ปีการศึกษา 2554  เป็นตน้ไป 



 

6. คุณสมบัตขิองผู้เข้าศึกษา 
         1.  จะตอ้งเป็นผูส้าํเร็จการศึกษาระดบัปริญญาตรีหรือเทียบเท่าจากสถาบนัการศึกษา
ในประเทศหรือต่างประเทศ  ซ่ึงสภามหาวทิยาลยัรับรองวิทยฐานะ 

        2.  เป็นผูท่ี้มีคุณสมบติัตามขอ้ 7 แห่งขอ้บงัคบัมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ วา่ดว้ย
การศึกษาระดบับณัฑิตศึกษา พ.ศ. 2553  

 
7. วธีิการคดัเลอืกเข้าศึกษา 

1.  ผูท่ี้เขา้ศึกษาจะตอ้งผา่นการสอบคดัเลือกขอ้เขียน และการสอบสมัภาษณ์ 
2.  เง่ือนไขอ่ืนๆ ใหเ้ป็นไปตามประกาศรับสมคัรบุคคลเขา้ศึกษาในระดบั

ประกาศนียบตัรบณัฑิตของคณะพาณิชยศาสตร์ฯ  มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ 
 
8. ระบบการศึกษา 
       เป็นการจดัการเรียนการสอนในระบบทวิภาค โดยแบ่งเวลาศึกษาในปีหน่ึงๆ เป็น 2 ภาค
การศึกษาปกติ  1 ภาคการศึกษาปกติมีระยะเวลาศึกษาไม่นอ้ยกวา่ 15 สปัดาห์ และเปิดภาคฤดูร้อน 
โดยใชเ้วลาการศึกษาไม่นอ้ยกวา่ 8 สปัดาห์  ขอ้กาํหนดต่างๆ ใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบัของ
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์วา่ดว้ยการศึกษาระดบับณัฑิตศึกษา พ.ศ. 2553 และเง่ือนไขท่ีคณะ
พาณิชยศาสตร์ฯ และมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ กาํหนด 

การจัดการศึกษาภาคฤดูร้อน 
มีการจดัการเรียนการสอนภาคฤดูร้อน โดยใชเ้วลาศึกษาไม่นอ้ยกวา่ 8 สปัดาห์ แต่ใหเ้พิ่ม

ชัว่โมงการศึกษาในแต่ละรายวิชาใหเ้ท่ากบัภาคการศึกษาปกติ   
 
9. ระยะเวลาการศึกษา 
 ระยะเวลาศึกษา เป็นหลกัสูตรแบบไม่เตม็เวลา นกัศึกษาตอ้งใชร้ะยะเวลาการศึกษาตลอด
หลกัสูตรไม่นอ้ยกวา่  2  ภาคการศึกษาปกติ และไม่เกิน 6 ภาคการศึกษาปกติ 
 
10. การลงทะเบียนเรียน 
 การจดทะเบียนรายวิชาใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบัของมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์วา่ดว้ย
การศึกษาระดบับณัฑิตศึกษา  พ.ศ.  2553 ขอ้ 12.15 และ ขอ้ 19 
11. การวดัผลและการสําเร็จการศึกษา 
    การวดัผล ให้เป็นไปตามขอ้บังคบัมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ว่าด้วยการศึกษาระดับ
บณัฑิตศึกษา พ.ศ. 2553   ดงัน้ี 



 

1)  การวดัผลการศึกษาสาํหรับวิชาท่ีนบัหน่วยกิต แบ่งเป็น 9 ระดบัดงัน้ี คือ 
 

ระดบั A A- B+ B B- C+ C D F 
ค่าระดบั 4.00 3.67 3.33 3.00 2.67 2.33 2.00 1.00 0 

     
      2)   การวดัผลการศึกษาของทุกลกัษณะวิชา นักศึกษาจะตอ้งได้ค่าระดับทุกวิชาใน

หลกัสูตร ไม่ตํ่ากวา่ระดบั C จึงจะถือวา่ศึกษาจบตามหลกัสูตร 
      3 ) การนบัหน่วยกิตท่ีไดใ้ห้นบัรวมเฉพาะหน่วยกิตลกัษณะวิชาท่ีนกัศึกษาไดค่้าระดบั

ไม่ตํ่ากว่า C เท่านั้น รายวิชาท่ีนกัศึกษาไดค่้าระดบัตํ่ากว่า C ไม่ว่าจะเป็นรายวิชาบงัคบัหรือรายวิชา
เลือกใหน้าํมาคาํนวณค่าระดบัเฉล่ียสาํหรับภาคการศึกษานั้นและค่าระดบัเฉล่ียสะสมทุกคร้ังไป 

      4) นักศึกษาท่ีไดค่้าระดบัตํ่ากว่า C  ในรายวิชาใดท่ีเป็นวิชาบงัคบัในหลกัสูตร จะ
ลงทะ เบียนซํ้ าในรายวิชานั้ นได้อีกเพียง 1 คร้ัง และคร้ังห ลังน้ีจะต้องไ ด้ค่าระดับไม่ตํ่ากว่า C  
มิฉะนั้นจะถูกถอนช่ือออกจากทะเบียนนกัศึกษา 

      5) เง่ือนไขอ่ืนๆ ใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบัของมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ ว่าดว้ยการศึกษา
ระดบับณัฑิตศึกษา พ.ศ. 2553  
 
 เกณฑ์การสําเร็จการศึกษาตามหลกัสูตร 

1)  ไดศึ้กษาลกัษณะวิชาต่างๆ ครบตามโครงสร้างหลกัสูตรและมีหน่วยกิตสะสม รวม
ทั้งส้ิน 30 หน่วยกิต 

2)  ไดค่้าระดบัเฉล่ียสะสมไม่ตํ่ากวา่ 3.00 
3)  ไดค่้าระดบัทุกลกัษณะวชิาไม่ตํ่ากวา่ระดบั C 
4)  ตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขอ่ืนๆ  ท่ีคณะพาณิชยศาสตร์และการบญัชี และ

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์กาํหนด 
 

12. ประมาณการค่าใช้จ่ายตลอดหลกัสูตร   143,700  บาท 
 
13. โครงสร้างหลกัสูตร 

 โครงสร้างหลกัสูตร   
นกัศึกษาจะตอ้งศึกษาลกัษณะวิชาจาํนวนทั้งส้ิน 10 วชิาๆ ละ 3 หน่วยกิต  รวมจาํนวน

หน่วยกิตตลอดหลกัสูตร 30 หน่วยกิต  เป็นวิชาบงัคบัทั้ง 10 วิชา  ไม่มีวชิาเลือก 
 



 

รายวชิาในหลกัสูตร 
รายวิชาในหลกัสูตรประกอบดว้ย อกัษรยอ่ 2 ตวั และเลขรหสั 3 ตวั โดยมีความหมายดงัน้ี

 อกัษรยอ่ ปอ. หมายถึง วิชาทางดา้นประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  (Property Valuation) 
เลขหลกัหน่วย หมายถึง ระดบัสูงตํ่าของวิชา 
เลข 0-5 หมายถึง วิชาระดบัพื้นฐาน 
เลข 6-9 หมายถึง วิชาระดบัขั้นสูง 
เลขหลกัสิบ หมายถึง กลุ่มวิชาบงัคบั/เลือก 
เลข 1 หมายถึง วิชาบงัคบั 
เลขหลกัร้อย หมายถึง ระดบัของหลกัสูตร  
เลข 5  หมายถึง วิชาระดบัประกาศนียบตัรบณัฑิต 

รายวชิา 
วิชาบงัคบั จาํนวน 30 หน่วยกิต ประกอบดว้ยรายวิชาดงัน้ี  
 
 
 

รหัส  รายวชิา      จํานวนหน่วยกติ 
(บรรยาย-ปฏบัิต-ิศึกษาด้วยตนเอง) 

 
ปอ. 510   สถิติเพื่อการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น     3(3-0-9)  
PV 510 Statistics for Property Valuation        
 
ปอ. 511    เศรษฐศาสตร์เพื่อการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น   3(3-0-9)  
PV 511 Economics for Property Valuation       
 
ปอ. 512   ตน้ทุนการก่อสร้างสาํหรับการประเมินมูลค่า    3(3-0-9)  
PV 512   Cost of  Construction for Valuation 
 
ปอ. 513   การบญัชีและการเงินสาํหรับการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์  3(3-0-9)  
PV 513 Accounting and Finance for Real Estate Valuation 
 
 



 

ปอ. 514   กฎหมายและขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์  3(3-0-9)  
PV 514  Law and Regulation for Real Estate Valuation 
 
ปอ. 515   หลกัการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์     3(3-0-9)  
PV 515 Principle of Real Estate Valuation 
 
ปอ. 516   การวิเคราะห์ตลาด และความเป็นไปไดส้าํหรับการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์  
3(3-0-9)  
PV 516 Market and Feasibility Analysis for Real Estate Valuation 
 
ปอ. 517   การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีก่อใหเ้กิดรายได ้    3(3-0-9)  
PV 517 Income Property Valuation 
 
ปอ. 518  การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเฉพาะเร่ือง     3(3-0-9)  
PV 518  Special Property Valuation 
 
ปอ. 519   โครงการศึกษาเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น   3(3-0-9)  
PV 519 Project Work for Property Valuation      
   
     รวม             30   หน่วยกิต
  

 



 

แสดงแผนการศึกษา 
 
 

รหัสวชิา ภาคการศึกษาที ่1 ของหลกัสูตร หน่วยกติ 
ปอ. 510 สถิติเพื่อการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 3 
ปอ. 511 เศรษฐศาสตร์เพื่อการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 3 
ปอ. 512 ตน้ทุนการก่อสร้างสาํหรับการประเมินมูลค่า 3 
ปอ. 513 การบญัชีและการเงินสาํหรับการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์ 3 

                        รวม ภาคการศึกษาที ่1  12 

รหัสวชิา ภาคฤดูร้อน หน่วยกติ 
ปอ. 514 กฎหมายและขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์ 3 
ปอ. 515 หลกัการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์ 3 

                        รวมภาคการศึกษาฤดูร้อน 6 

รหัสวชิา ภาคการศึกษาที ่2 ของหลกัสูตร หน่วยกติ 
ปอ. 516 วิเคราะห์ตลาด และความเป็นไปไดส้าํหรับการประเมินมูลค่า

อสงัหาริมทรัพย ์ 
3 

ปอ. 517 การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีก่อใหเ้กิดรายได ้ 3 
ปอ. 518 การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเฉพาะเร่ือง 3 
ปอ. 519 โครงการศึกษาเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  3 

                    รวมภาคการศึกษาที ่2  12 

              รวมทั้งส้ิน 30 
 หมายเหตุ : หลกัสูตรจะเปิดสอนภาคแรกในภาคการศึกษาท่ี 2 ตามปฏิทินการศึกษาของ
มหาวิทยาลยั 

 
 



 7

คาํอธิบายรายวชิา 
 
 
ปอ. 510   สถิติเพื่อการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น         3(3-0-9)  
PV  510   Statistics for Property Valuation       
  หลกัการและขั้นตอนการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  โดยนาํความรู้ทางสถิติและคอมพวิเตอร์
มาประยกุตใ์ช ้โดยศึกษาวิธีการเกบ็รวบรวมขอ้มูล การวิเคราะห์ขอ้มูล และการสรุปผลในการ
วิเคราะห์  รวมไปถึงนาํประเดน็ปัญหามาตั้งเป็นสมมุติฐาน  การทดสอบสมมุติฐาน และศึกษา
วิเคราะห์ปัจจยัท่ีมีผลต่อกระทบราคาทรัพยสิ์น ศึกษาการสร้างตวัแบบทางสถิติท่ีใชใ้นการพยากรณ์ 
เพื่อใชใ้นการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
 
ปอ. 511 เศรษฐศาสตร์เพื่อการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น    3(3-0-9)  
PV  511  Economics for Property Valuation       

หลกัทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์ ทั้งมหภาคและจุลภาค โดยเน้ือหาส่วนใหญ่จะเป็นการนาํเอา
ทฤษฎีทางเศรษฐศาสตร์จุลภาคมาใชเ้ป็นแนวคิดพื้นฐานในการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยแ์ละ
ทรัพยสิ์น และมีการนําเอาทฤษฎีเศรษฐศาสตร์มหภาคมาใช้ในการอธิบายภาวะอุตสาหกรรม
อสังหาริมทรัพย ์ นอกจากน้ียงัมีการกล่าวถึงลกัษณะพิเศษของตลาดอสังหาริมทรัพยท่ี์มีลกัษณะ
เป็นตลาดไม่สมบูรณ์ โดยอธิบาย ถึงสาเหตุของความไม่สมบูรณ์ของตลาดและวิธีการดดัแปลงการ
ประเมินค่าในตลาดสมบูรณ์ให้สามารถนาํมาประเมินค่าในตลาดท่ีไม่สมบูรณ์น้ีได ้ นอกจากน้ี
เน้ือหาวิชายงัครอบคลุมถึงการอธิบายแนวความคิดเร่ืองบทบาทของรัฐบาลในการแทรกแซงธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยแ์ละวิธีการประเมินโครงการโดยใช้แนวความคิดท่ีเรียกว่า “Cost- Benefit 
Analysis” ซ่ึงเป็นวิธีการท่ีมีการใชก้นัอยา่งแพร่หลายในการประเมินโครงการโดยภาครัฐบาล 
 
ปอ.512  ตน้ทุนการก่อสร้างสาํหรับการประเมินมูลค่า     3(3-0-9)  
PV 512  Construction Cost for Valuation       

หลกั และวิธีการคิดตน้ทุนค่าก่อสร้าง วิเคราะห์ราคาวสัดุก่อสร้างชนิดต่างๆ ตลอดจน
วิธีการประมาณราคาอุปกรณ์ท่ีใชติ้ดตั้งในอาคารชนิดต่างๆ มีการฝึกทกัษะ และการทาํงานร่วมกนั
เป็นกลุ่ม และนาํกรณีศึกษามาใชป้ระกอบการศึกษา 
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ปอ.513  การบญัชีและการเงิน สาํหรับการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์   3(3-0-9) 
PV 513  Accounting and Finance for Real Estate Valuation     

หลกั และวิธีการทางดา้นบญัชี และภาษีอากร วิเคราะห์ระบบตวัแปร และปัจจยัต่างๆ ท่ีมี
ผลกระทบต่อมูลค่าทางดา้นการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์ มีการอภิปรายระบบ และวิธีการ
ทางดา้นบญัชี และภาษีอากร มีการฝึกทกัษะ และนาํกรณีศึกษามาใชป้ระกอบการศึกษา 
 
ปอ.514  กฎหมายและขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์   3(3-0-9)  
PV 514  Law and Regulation for  Real Estate Valuation      

ศึกษา และวิเคราะห์กฎหมาย ขอ้บงัคบั กฎระเบียบ ปัจจยัต่างๆ ท่ีมีผลกระทบต่อมูลค่าของ
การประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์มีการฝึกทกัษะ และการนาํกรณีศึกษามาใชป้ระกอบการศึกษา 

 
ปอ.515  หลกัการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์     3(3-0-9)  
PV 515  Principle of Real Estate Valuation       

หลกั และวิธีการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์กระบวนการ ปัจจยัต่างๆท่ีเป็นตวักาํหนด 
และมีผลกระทบต่อมูลค่า วิเคราะห์ผลดี และผลเสียของวิธีการประเมินราคาตามแนวคิดต่างๆ การ
เลือกใชมู้ลค่า และวิธีการประเมินราคาใหต้รงวตัถุประสงค ์การเขียนรายงาน การนาํกรณีศึกษามา
ใชป้ระกอบการศึกษา มีการทาํงานร่วมกนัเป็นกลุ่ม 

 
ปอ.516  การวิเคราะห์ตลาด และความเป็นไปไดส้าํหรับการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์  
3(3-0-9)  
PV 516  Market and Feasibility Analysis for Real Estate Valuation    

หลกั วิธีการ กระบวนการ และปัจจยัดา้นต่างๆ ท่ีมีผลกระทบดา้นการตลาด และการเงิน 
เพื่อวิเคราะห์มูลค่า และความเป็นไปไดท้างดา้นการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์ วิเคราะห์ปัจจยั 
ตวัแปร และความเส่ียง อภิปรายปัญหา และแนวทางแกไ้ข ตลอดจนฝึกทกัษะ และนาํกรณีศึกษามา
ใชป้ระกอบการศึกษา 

 
ปอ.517  การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีก่อใหเ้กิดรายได ้    3(3-0-9)  
PV 517  Income Property Valuation        

หลกัวิธีการ กระบวนการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดรายได ้  ศึกษาการ
วิเคราะห์รายได ้ ค่าใชจ่้าย ของทรัพยสิ์นเพื่อการลงทุนประเภทต่างๆ การวิเคราะห์สญัญาเช่า การ
วิเคราะห์และกาํหนดค่าเช่าตามอตัราตลาด การประเมินมูลค่าสิทธิการเช่า และการประเมินมูลค่า
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ทรัพยสิ์นบางส่วน การวิเคราะห์ความเส่ียงท่ีมีผลกระทบต่อมูลค่าทรัพยสิ์น ตลอดจนการจาํลอง
สถานการณ์เพือ่คาํนึงถึงความเส่ียง  มีการฝึกทกัษะ และนาํกรณีศึกษามาใชป้ระกอบการศึกษา  
 
ปอ.518 การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเฉพาะเร่ือง     3(3-0-9)  
PV 518   Special  Property  Valuation       

หลกัวิธีการ กระบวนการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีลกัษณะเฉพาะพิเศษต่างๆ เช่น 
ท่าเรือ นิคมอุตสาหกรรม สนามบิน โรงไฟฟ้า  เป็นตน้ ศึกษาแนวคิด การเกบ็รวบรวมขอ้มูล การ
วิเคราะห์ขอ้มูล การวิเคราะห์ปัจจยัต่างๆ ท่ีมีผลต่อมูลค่าอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีลกัษณะเฉพาะพิเศษ
นั้นๆ รวมถึงหลกัการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเพื่อประโยชน์สาธารณะ เช่น การประเมินราคาท่ีดิน
เพื่อการจดัเกบ็ภาษี  ราคาท่ีดินเพื่อการเวนคืนทรัพยสิ์น และการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น เพื่อการ
ประกนัภยั เป็นตน้ 

 
ปอ.519  โครงการศึกษาเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น   3(3-0-9)  
PV 519  Project Work for Property Valuation       
 นกัศึกษาจะตอ้งนาํเสนอผลงานโครงการเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น หรือ ความ
เป็นไปไดข้องโครงการ หรือกรณีศึกษาในเชิงลึกท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพยภ์ายใต้
คาํแนะนาํของอาจารยท่ี์ปรึกษาและคณะกรรมการ  เพื่อเป็นการประมวลความรู้ท่ีไดศึ้กษามา
ประยกุตใ์ชก้บัการปฏิบติังานจริง  ซ่ึงจะ แสดงใหเ้ห็นถึงความเขา้ใจและการวเิคราะห์ไดอ้ยา่ง
ถูกตอ้ง  และนกัศึกษาจะตอ้งพร้อมท่ีจะตอบคาํถามท่ีเก่ียวขอ้งกบัหลกัทฤษฎีและการปฏิบติัจริง
ของผลงานของตนเองได ้
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